Grole Kreisstadt Horb am Neckar - Fachbereich Stadtentwicklung

Bebauungsplan ,,Hohenbergkaserne-Nord” in Horb a.N.

BEGRUNDUNG

1. Erfordernis der Planaufstellung

Seit der Aufgabe der militarischen Nutzung steht die Kaserne Gberwiegend leer und ist zum
Grofteil baulich nicht genutzt. Nur Teilbereiche des Plangebiets werden aktuell genutzt oder
eine Nutzung ist angedacht. Auf dem Gelande sind bereits fast alle Flachen bebaut oder als
Verkehrsflache versiegelt. Im Wesentlichen soll der Bebauungsplan die aktuelle Bebauung
und Freiflachen planungsrechtlich sichern sowie eine Neubebauung ermdoglichen.

Das Plangebiet wird baurechtlich derzeit als AuBenbereich eingestuft. Das Verfahren wird als
Regelverfahren nach dem Baugesetzbuch durchgefiihrt. Parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans soll der Flachennutzungsplan in diesem Bereich gedndert werden.

2. Entwicklung aus der Ubergeordneten Planung

2.1. Regionalplan
Im Regionalplan 2015 des Regionalverbands Nordschwarzwald ist das Plangebiet als
,Sondergebiet Bund” dargestellt. Die Notwendigkeit einer Anpassung des Regional-
planes in Folge der militarischen Nutzungsaufgabe an die im Bebauungsplan vorgese-
hene Nutzung wurde bereits mit dem Regionalverband abgestimmt.
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2.2 Flachennutzungsplan
Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Horb am
Neckar ist das Plangebiet als ,Sondergebiet Bund“ dargestellt. Aus diesem Grund
wird eine Anderung des Flichennutzungsplanes im Parallelverfahren erforderlich.
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Im Norden und Osten grenzt an das Plangebiet ein Landschaftsschutzgebiet. Im Norden
grenzen besonders geschiitzte Biotope nach § 32 NatSchG an. Das Landschaftsschutzgebiet
und die Biotope befinden sich aulRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans , Hohen-
bergkaserne-Nord”.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Konversionsflache. Daher ist eine Alternativen-

prifung nicht erforderlich. Das Plangebiet ist bereits versiegelt und soll durch die Aufstellung
des Plangebiets fiir die Bevolkerung nutzbar gemacht werden.
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3. Rdumlicher Geltungsbereich und Beschreibung des Plangebietes
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Mit Beschluss vom 30.09.2014 (Drucksache Nr. 107/2014) hat der Gemeinderat eine raumli-
che Gliederung des Kasernenareales in drei Bebauungsplangebiete vorgenommen. Der Be-
reich ,,Hohenbergkaserne-Nord“ soll als klassischer stadtischer Bebauungsplan aufgestellt
werden. Fiir das Gebiet ,,Hohenbergkaserne-Mitte“ soll eine ergebnisoffene Bilirgerbeteili-
gung durchgefiihrt werden. Der Bebauungsplan ,Hohenbergkaserne-Sid“ soll vorhabenbe-
zogenen von einem Investor entwickelt werden.

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebiets ,Hohenbergkaserne-Nord“ ergibt sich detail-
liert aus den Planunterlagen.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsrand des Hohenbergs in Horb a.N. Es um-
fasst eine Flache von ca. 63.737 m2. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Flst.-Nr.
1690/3 und 1633/3, den nordlichen Teilbereich des Grundstiicks Flst.-Nr. 1690 sowie Teilfla-
chen der Grundstiicke Flst.-Nr. 1045/8 und 1633/1 (Bildechinger Steige). Im Plangebiet be-
finden sich mehrere altere Gebdude und Freiflachen aus der bisherigen Kasernennutzung.
Die Freiflachen sind im nordlichen Bereich des Plangebiets weitetestgehend versiegelt. Im
sudlichen Bereich des Plangebiets befindet sich hinter den Gebduden bzw. entlang der Park-
platze extensiv genutzte Griinflachen mit Einzelbdumen bzw. Gebischgruppen.

Im Norden grenzt das Plangebiet an eine schmale Waldflache. Nordlich der Waldflache
grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Tankstelle Hohenberg” an. Im Osten grenzt
das Plangebiet ebenfalls an eine schmale Waldflache. Dahinter befindet sich die Bundestra-
Re B 14.

Im Siden grenzt der Bereich ,Hohenbergkaserne-Mitte” an. Im Westen grenzt die Strafle
,Bildechinger Steige” sowie der Baulinienplan ,,Bei den Kasernen im Gewann Galgenfeld” mit
Wohnbebauung bzw. der Bebauungsplan ,Hahner” mit Gewerbebebauung an das Plangebiet
an.

Die Hauptzufahrt zur Kaserne erfolgt tber die Bildechinger Steige. Ein weiterer Zugang be-
steht Uber die KreuzerstraRe.
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4. Untersuchung vorbelasteter Flachen

Das Plangebiet ist als Altlastenverdachtsflache kartiert. Es sind keine belasteten Flachen be-
kannt. Im Rahmen der Aufgabe der militdrischen Nutzung der Hohenbergkaserne wurde das
Gelande durch den Geoinformationsdienst der Bundeswehr untersucht (siehe Anlagen Ziff.
21). Dabei wurden einzelne Flachen und Gebaudeteile mit potentiellen Verunreinigungen
benannt ohne konkrete Verdachtsfalle zu benennen. Bei Bauvorhaben muss der Erdaushub
entsprechend untersucht werden.

5. Ziel und Inhalte der Planung

Mit dem Bebauungsplan "Hohenbergkaserne-Nord" sollen die bauplanungsrechtlichen Vo-
raussetzungen flr die Sicherung des aktuellen Gebaude- und Freiflachenbestands sowie fir
die Ansiedlung von Feuerwehr, THW und Gewerbebetrieben bzw. Dienstleistungsbetrieben
geschaffen werden.

Das Plangebiet wird lber die bestehende Zufahrt an der Bildechinger Steige erschlossen. Die
innere ErschlieRung ist bereits vorhanden.

Das Plangebiet teilt sich in vier Quartiere auf. Am Rand der Quartiere verlaufen die Verkehrs-
flachen. Das Quartier im nordwestlichen Bereich des Plangebiets soll als Gemeinbedarfsfla-
che ausgewiesen werden. In diesem Bereich ist die Ansiedlung der Horber Feuerwehr sowie
des THW geplant. Teilbereiche dieses Quartier sollen als Gewerbeflachen ausgewiesen wer-
den.

6. Umsetzung des Einzelhandelskonzepts

Der Gemeinderat der Stadt Horb a.N. hat am 30.03.2010 ein Einzelhandelskonzept fiir die
Gesamtstadt Horb a.N. beschlossen (siehe Anlagen Ziff. 21). Ziele des Einzelhandelskonzep-
tes sind unter anderem die Sicherung des Zentralen Versorgungsbereiches in der Kernstadt
von Horb a.N. sowie die wohnortnahe Versorgung der Bevolkerung mit Giitern des taglichen
Bedarfs (Nahversorgung). AuRerdem soll die gezielte Steuerung von Einzelhandel auch dazu
flhren, dass sich nicht in jeder gewerblichen Bauflache Einzelhandel ansiedelt, um die Fla-
chen fir das produzierende Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe freizuhalten. Daher
sieht das Einzelhandelskonzept eine vornehmliche Ansiedlung von nichtzentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet auf dem Hohenberg vor, dafiir sollen aber in an-
deren Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen werden. Einzelhandelsbe-
triebe mit zentrenrelevanten Sortimenten sollen dagegen nur im Zentralen Versorgungsbe-
reich zielgerichtet angesiedelt werden. Eine Ausnahme hiervon stellt die Nahversorgung dar.
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten sollen auch auRerhalb des
zentralen Versorgungsbereiches zugelassen werden. Hierbei kommen vor allem Standorte in
Frage, die siedlungsnah sind.

7. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden auBer Verkehrsflachen fir die ErschlieBung primar Gewerbegebiete
(GE und GEe), Gemeinbedarfsflachen festgesetzt.

Das norddstliche Quartier soll als Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Die beiden stdlich
angrenzenden Gebiete sollen aufgrund ihrer Ndhe zur Wohnbebauung als eingeschranktes
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Gewerbegebiet ausgewiesen werden. Auf dem nord-westliche Quartier soll baurechtlich die
mogliche Ansiedlung des Feuerwehrstandortes vorgesehen und der bereits vorhandene
Standort des Technischen Hilfswerkes (THW) gesichert werden. Hier soll eine Gemeinbe-
darfsflache sowie ein schmaler Streifen Gewerbeflache festgesetzt werden.

Entlang des Geltungsbereichs an der nérdlichen und 6stlichen Seite des Plangebiets sollen
private bzw. 6ffentliche Griinflichen festgesetzt werden. Auf diesen Griinflachen sollen die
bestehende Baume und Straucher als Abgrenzung zum AuRenbereich erhalten und gepflegt
werden. Zusatzlich sollen auf den privaten Grinflaichen Neuanpflanzungen festgesetzt wer-
den.

Im Eingangsbereich des Plangebiets sollen private Stellpldatze ausgewiesen werden. Entlang
den PlanstraBen sollen die bestehenden Griinflachen als 6ffentliche Grundflachen festge-
setzt werden und die Baume erhalten bleiben.

7.1 Gewerbegebiet (GE)
Das nord-westliche Quartier soll als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesen werden, um
den Bestand und die gewerbliche Entwicklung planungsrechtlich abzusichern. Einzel-
handelsbetriebe und Verkaufsflachen sollen ausgeschlossen werden, um die Gewer-
beflachen fiir das produzierende Gewerbe und Dienstleistungsbetriebe frei zu halten.
AulRerdem ist dieser Bereich am weitesten von einer Wohnbebauung entfernt und
daher auch fiir die Nahversorgung nur mafRig geeignet.
Ausnahmsweise kann ein Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden, wenn dies
in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit dem Hand-
werks- oder Dienstleitungsbetrieb oder produzierenden Gewerbebetrieb steht. Wei-
tere stadtebauliche Begriindungen zu den Einzelhandelsfestsetzungen ergeben sich
auch aus dem Einzelhandelskonzept (siehe Ziff. 6 Umsetzung des Einzelhandelskon-
zeptes).
Da das Quartier primar dem produzierenden Gewerbe sowie Dienstleistungsbetrie-
ben vorbehalten sein soll, werden Vergniigungsstatten ausgeschlossen. Durch die An-
siedlung von Vergniigungsstatten wirde ein Verdrangungsprozess stattfinden und
die Qualitat des Gebiets wiirde ebenso leiden (trading-down-effect).

7.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
Das sudostliche Quartier sowie das stidwestliche Quartier sollen als eingeschranktes
Gewerbegebiet (GEe) ausgewiesen werden. Die Einschrankung bezieht darauf, dass
nur solche Betriebe und Einrichtungen zugelassen werden sollen, die das Wohnen
nicht wesentlich storen. Hierdurch soll ein Konflikt mit den angrenzenden Wohnbau-
flichen vermieden werden. Somit kann in Nachbarschaft zu einem eingeschrankten
Gewerbegebiet unter anderem ein allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden.
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Einzelhandelsbetriebe sind im eingeschrankten Gewerbegebiet nur fiir Zwecke der
Nahversorgung mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und nur in Form von
Nachbarschaftsladen (,kleiner Nahversorger”, z.B. Backerei, Metzgerei etc. mit ange-
schlossenem kleinem Ladengeschift) bis zu einer Verkaufsfliche von max. 400 m? je
grundstiicksmaRiger Einheit zuldssig. Im Gegensatz zu den nordlich der L355 (Quer-
spange) befindlichen Einzelhandelsbetrieben im Gewerbegebiet Hohenberg kénnen
die als GEe im Plangebiet ausgewiesenen Bereiche fiir die westlich/stidwestlich an-
grenzenden Wohngebiete sowie fir die geplanten Wohnbauflachen im Bereich ,,Ho-
henbergkaserne-Sid“ sowie Teile der ,Haugensteinsiedlung” Nahversorgungswirkung
entfalten. Im Sinne des Einzelhandelskonzeptes ist mit ,Nahversorgung” die fulllaufi-
ge Erreichbarkeit des Einzelhandelsbetriebes mit Gitern des taglichen Bedarfs ge-
meint. Die Grenze fir eine ,,gute” fuBlaufige Erreichbarkeit wird allgemein bei 500 m
gesehen. Auf dem nachfolgenden Schaubild ist ersichtlich, dass sich im 500-Meter-
Radius der geplanten eingeschrankten Gewerbegebietsflachen zahlreiche Wohnge-

baude befinden.
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Zur Nahversorgungssituation in den Wohngebieten auf dem Hohenberg macht das
Einzelhandelskonzept im Endbericht folgende Aussage:

(Auszug aus dem Endbericht des Biiro Dr. Acocella vom 03.10.2009):“

Karte 11: (Lebensmittel-)Nahversorgungsangebot der Kernstadt

Nahversorgungsbetriebe
&  Bicker

&  Metzger
LM-Fachgeschaft
Bio/Naturkostladen
LM-SB-Geschaft
LM-SB-Markt
Supermarkt
Discounter
SB-Warenhaus

i X1 NS

Getrankemarkt

. o )

Hofladen
- Tankstelle
i,

by O 500 m-Radius (> 100 gm VKF)

0 500

O 500 m-Radius (> 800 gm VKF)

Quelle: eigene Erhebung im Mai/ Juni 2009; Kartengrundlage: Stadt Horb am Neckar

Die randliche Lage zum allgemeinen Siedlungsbereich bedingt, dass nur Teile der
bebauten/ beplanten Fldchen durch den 500-Meter-Radius erfasst werden. Zudem ist
durch die autokundenorientierte ErschlieBung des Gebiets eine fiur diese Wohnbe-

volkerung fuBlaufige Erreichbarkeit nur sehr eingeschrénkt moglich.

Zur Bewertung der Nahversorgungssituation in der Kernstadt von Horb am Neckar
ist zum einen auszufiihren, dass durch eine stadtebaulich nicht integrierte Lage am
Rand des allgemeinen Siedlungsgebiets nur wenige Haushalte nahversorgt werden.
Zudem entsteht durch die teilweisen engen Nachbarschaften der relevanten Nahver-
sorgungsbetriebe lediglich eine Mehrfachabdeckung. Die Karte 11 verdeutlich, dass
insbesondere die nordlichen Wohngebiete der Kernstadt auf dem Hohenberg liber

keine Nahversorgung im engeren Sinne verfiigen. «

An dieser Situation hat sich beziiglich der Wohngebiete auf dem Hohenberg seit der
Erhebung im Jahr 2009 nichts geandert. Stadtebaulich ist es daher erwiinscht, dass
sich in den sidlichen Teilen des Plangebiets (GEe-Gebiete) auch kleinere Einzelhan-
delsbetriebe mit Nahversorgungscharakter ansiedeln. Um eine gewisse Marktgangig-
keit herzustellen sind aulRer nahversorgungsrelevanten Sortimenten auch sonstige
branchentypische zentrenrelevante Sortimente bis zu 10% der Verkaufsflache zulas-
sig. Inwieweit sich tatsachlich ein Betreiber in den ausgewiesenen Flachen ansiedelt
bleibt dem Markt tberlassen. Der Bebauungsplan schafft hierzu lediglich die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen.

Seite 7/ 12



Weitere Verkaufsflachen sind gem. Einzelhandelskonzept stadtebaulich nicht er-
wiinscht. Ausnahmsweise kann ein Verkauf an Endverbraucher zugelassen werden,
wenn dies in unmittelbarem raumlichem und betrieblichem Zusammenhang mit dem
Handwerks- oder Dienstleitungsbetrieb oder produzierenden Gewerbebetrieb steht.
Weitere stadtebauliche Begriindungen zu den Einzelhandelsfestsetzungen ergeben
sich auch aus dem Einzelhandelskonzept (siehe Ziff. 6 Umsetzung des Einzelhandels-
konzeptes).

Da die Quartiere primar dem produzierenden Gewerbe sowie Dienstleistungsbetrie-
ben und Einzelhandelsbetrieben der Nahversorgung vorbehalten sein soll, werden
Vergnlgungsstatten ausgeschlossen. Durch die Ansiedlung von Vergniigungsstatten
wirde ein Verdrangungsprozess stattfinden und die Qualitdt des Gebiets wirde
ebenso leiden (trading-down-effect).

7.3. Gemeinbedarf
Die Flachen fiir den Gemeinbedarf sollen Behérden mit Sicherheitsaufgaben zur Ver-
figung stehen. Nach aktuellem Planungsstand sollen in dem nérdlichen Bereich das
THW und im sudlichen Bereich die ansassige Feuerwehr untergebracht werden.

7.4.  Verkehrsflachen
Die festgesetzten Verkehrsflaichen wurden aus dem aktuellen Bestand ibernommen
und sollen durch den Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert werden. Im stdli-
chen Bereich des Plangebiets sind entlang der StraRen Gehwege vorgesehen, da hier
mit einem FulRgdngerverkehr gerechnet wird. Im siid-westlichen Quartier ist eine
Wendeanlage geplant, um die hinterliegenden Grundstiicke erschlieBen zu kénnen.

7.5. Versorgungsanlagen
Im Plangebiet befindet sich eine bestehende Versorgungsanlage fiir Elektrizitat (Tra-
fostation). Diese soll weiterhin betrieben werden.

8. MaR der baulichen Nutzung

Da es sich bei dem Gebiet nur um Gewerbeflachen sowie um Gemeinbedarfsflaichen handelt,
werden relativ wenige Festsetzungen getroffen, da dies stadtebaulich nicht notwendig ist. So
wird beispielsweise eine freie Dachform festgesetzt. Da die maximale Gebaudeldnge auf-
grund der Baufenster bereits auf ein vertretbares Mald begrenzt ist, macht der Bebauungs-
plan hierzu keine Festsetzungen.

Zur Sicherung einer vertraglichen Dichte und zur Einpassung in das stadtebauliche Konzept
wird eine Grundflachenzahl (GRZ) festgesetzt. Weiterhin werden im Plangebiet entspre-
chend angepasste Gebdaudehdhen anhand von maximalen Trauf- und Firsthéhen festgesetzt.
So sind die maximalen Gebaudehdhen im westlichen Bereich deutlich niedriger als die Ge-
bdaudehohen im noérdlichen Bereich festgesetzt, da sich diese Gebaude in unmittelbarer Nahe
zur bestehenden Wohnbebauung entlang der Kreuzer StralRe befinden.
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Die maximale Hohe bezieht sich bei flachgeneigten Dachern bis 5° auf die Gebdaudehdhe und
bei steiler geneigten Dachern auf die Trauf- und Firsthohe. Die angegebenen Werte beziehen
sich auf Normalnull.

9. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die liberbaubaren Grundstlicksflaichen werden anhand von Baulinien und Baugrenzen defi-
niert. Die ausgewiesenen Baufenster passen sich der bestehenden Bebauung an und sollen
mogliche stadtebaulich gewiinschte Erweiterungen zulassen.

Die Bestandsgebaude 1, 2 und 4 pragen mit ihren zum Platz stehenden Gebdudekanten das
Stadtbild. Deshalb werden diese anhand von Baulinien festgesetzt.

10. Flachen fir Stellpldtze und Garagen

Private Stellplatze und Garagen sind auf den privaten Grundstiicken unterzubringen. Gara-
gen dirfen nur innerhalb der Baufenster errichtet werden.

Tiefgaragen sind in der Ausdehnung nicht beschrankt, sie sind jedoch zu begriinen, wenn sie
nicht Gberbaut sind.

11. Nebenanlagen
Nebenanlagen sind auch auRerhalb der Baufenster zuldssig.

12. Offentliche Parkflichen
Im Eingangsbereich der Hohenbergkaserne werden fiir Besucher 6ffentlich Stellplatze ange-
legt.

13. Offentlich und private Griinflichen
Zur Eingriinung des Gebiets und zum Erhalt der bestehenden Griinstreifen werden entlang
des Geltungsbereiches private Griinflichen festgesetzt.

14. Mit Geh- Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Auf dem Kasernen-Areal verlaufen viele bestehenden Leitungen und Kanile, die teilweise
auch weiterhin genutzt werden sollen. Bisher sind nicht alle Leitungen und Kanale in lhrem
Bestand aufgenommen. Die bestehenden Abwasserkandle und die Leitungen fiir die Fern-
warme werden durch entsprechende Leitungsrechte gesichert. Leitungsrechte sind in Be-
reich liberbaubarer Grundstiicksflachen von Bebauung freizuhalten. Um eine flexible Hand-
habung und eine bessere bauliche Nutzbarkeit der Grundstiicke zu erméglichen, ist aus-
nahmsweise die Uberbauung von mit Leitungsrechten belegten Flichen innerhalb {iberbau-
barer Grundstiicksflachen mit Zustimmung des Leitungstragers zulassig.
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15. MalRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft so-

wie PflanzmalRnahmen

Teile der bestehenden Baum- und Gehdlzbestande, insbesondere die Randeingriinungen,
werden Uber Pflanzbindungen erhalten. Zusatzlich erfolgt eine erganzende Eingriinung am
Plangebietsrand im Nord / Nordwesten (textliche Festsetzungen). Ebenfalls als textliche
Festsetzung ist eine Dachbegriinung und die Begriinung von Stellplatzen vorgesehen (pro 6
offene Stellplatze mind. 1 Laubbaum)

Die detaillierten Mallnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft sind im Umweltbericht formuliert und im Bebauungsplan festgesetzt.

16. Ortliche Bauvorschriften

16. 1. Werbeanlagen

16.2.

Das Aufstellen und Anbringen von Werbeanlagen ist, um einer nachhaltigen Beein-
trachtigung der umliegenden Wohngebiete zu vermeiden, beschrankt. Die Festset-
zungen entsprechen weitgehend den Festsetzungen in anderen neuen Gewerbege-
bieten bezlglich der zulassigen Anzahl, GrofRe und Lage von Werbeanlagen.

Fremdwerbung wird mit Ricksicht auf die angrenzenden Wohngebiete ausgeschlos-
sen. Um den weiter hinten liegenden Firmen eine Werbemoglichkeit entlang der Bil-
dechinger Steige zu ermdoglichen, soll im Einfahrtsbereich der Hohenbergkaserne eine
gemeinsame zentrale Werbeanlage errichtet werden. Um dies zu ermdglichen sind
gemeinsame Werbeanlagen in den 6ffentlichen Griinflachen zulassig.

Regenwasserbehandlung

Im Bereich der Hohenbergkaserne Nord sind die meisten Flachen bereits versiegelt
und das Kanalnetz im Bestand vorhanden. Im Plangebiet gibt es kein getrenntes Ab-
wassersystem und durch die Versieglung der Flachen kann Dachwasser an vielen Stel-
len nicht versickert werden. Auch aufgrund der potentiellen Bodenverunreinigungen
im Plangebiet ist daher das Regenwasser direkt in den Mischwasserkanal einzuleiten.
Bei neuen Bauvorhaben, die nicht den Bestand nutzen, ist eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers zu prifen.

17. Auswirkungen der Planung

171

Immissionsschutzrechtliche Auswirkungen

Im Nord-Osten des Plangebiets ist mit Larmimmissionen von der BundesstralRe B 14
zur rechnen. Da in diesem Gebiet Gewerbeflache ausgewiesen sind, ist davon auszu-
gehen, dass die entsprechenden Grenzwerte gemall TA Larm eingehalten werden
kdnnen.
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17.2  Artenschutzrechtliche Belange
Artenschutzrechtliche Auswirkungen werden im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag
des Biro Gfrorer (siehe Anlage Ziff. 21) dargestellt.
17.3 Umweltbericht (gemaR § 2a BauGB)
Der Umweltbericht (Blro Gfrorer) wird Teil der Begriindung (siehe Anlagen Ziff. 21).
17.4 _ Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung (gemaR § 1a BauGB)
Der Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Biro Gfrorer)
wird als Anlage Bestandteil der Begriindung (siehe Anlagen Ziff. 21).
17.5 Geschitze Biotope (gemaR & 32 NatSchG)
Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine § 32-Biotpe. Im Norden grenzen Bio-
tope an. Als Schutzstreifen wird eine private Griinflache mit Erhaltung und Schutz der
Baume und Straucher festgesetzt so dass mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen ist.
17.6 _ Andere naturschutzrechtlich geschitzte Bereiche
Im Norden und Osten grenzt ein Landschaftsschutzgebiet an das Plangebiet. Als
Schutzstreifen wird eine private Griinflaiche mit Erhaltung und Schutz der Baume und
Straucher festgesetzt so dass mit keiner Beeintrachtigung zu rechnen ist.
17.7 Denkmalpflege und Archdologie

Kultur- und Archadologische Denkmaler gemaR § 2 DSchG sind in diesem Bereich nicht
bekannt. Jedoch missen Funde, die im Rahmen der Erdarbeiten gemacht werden,
bekannt gemacht werden. Ein entsprechender Hinweis wird dazu in den textlichen
Festsetzungen aufgenommen.

18. Stadtebauliche Kenndaten

Objektbezeichnung Flache (m?)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 63.737
Flachen fiir den Gemeinbedarf 14.214
Gewerbegebiet 14.648
Eingeschranktes Gewerbegebiet 15.414
Offentliche Griinfliche 2.601
Private Griinflache 6.391
StralRenverkehrsflache (Gehweg) 847
StraRenverkehrsflache 9425
Offentliche Parkfliche 123
FulRgangerbereich 32
Versorgungsflache Elektrizitat 42

19. Bodenordnung

Bodenordnende Mallnahmen entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches sind
nicht geplant.
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20. Kosten

Die Kosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes werden von der Stadt Horb a.N. getra-
gen und sollen spater Uiber die zu erwartenden Grundstlickserlose gedeckt werden. Die Her-
stellung von zusatzlichen 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen ist nicht erforderlich.

21. Anlagen
Der Begriindung sind folgende Anlagen beigefliigt, die Bestandteil der Begriindung werden:

- Bericht zur KVF-Erfassung (Phase 1) zur Abgabe ins Grundvermogen in der Hohen-
berg-Kaserne Horb Liegenschafts-Nr. 533212 des Amtes fiir Geoinformationswesen
der Bundeswehr vom 04.04.2011

- Einzelhandelskonzept der Stadt Horb a.N. vom 30.03.2010

- Umweltbericht des Biiro Gfrérer, Empfingen, vom 17.07.2015

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag des Biiro Gfrérer, Empfingen, vom 17.07.2015

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Horb a.N., den 04.12.2015 Horb a.N., den 16.12.2015
Fachbereich Stadtentwicklung Blirgermeisteramt

gez. gez. gez.

Anna Hofmann Peter Klein Peter Rosenberger,

Oberbiirgermeister
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